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§41
Koukkuniemen Havulan, Varpulan, lltalan ja Juhlatalon perusparannuksen tarveselvityksen
paivitys (yhteistoiminta-alueen asia)
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Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Taru Kuosmanen, Johtaja

Paatosehdotus
Koukkuniemen Havulan, Varpulan, lltalan ja Juhlatalon tarveselvitys
hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.

Perustelut

Koukkuniemen Havulan, Varpulan, lltalan ja Juhlatalon
perusparannuksen tarveselvitys on tarpeen paivittaa, koska rakennusten
kuntotutkimusten pohjalta on tarpeen arvioida uudelleen
perusparannusten toteutusjarjestysta. Tarveselvitykseen on paivitetty
rakennusten kuntotiedot, sisdilmatilanne, hankkeiden toteutusjarjestys,
toteutuksen aikataulu, kustannukset ja vaistotilat.

Rakennusten perusparannus mahdollistaa siirtymisen
vanhainkotiasumisesta tehostettuun palveluasumiseen. Toiminnan
muutos edellyttaa taysin uudet tilaratkaisut, kuten jokaiseen asuntoon
oman invamitoitetun WC-suihkutilan.

Tarveselvityksen péivitys

Aiemmin kasitelty Havulan, Varpulan, lltalan ja Juhlatalon
perusparannuksen tarveselvitys on hyvaksytty sosiaali- ja
terveyslautakunnassa 4.6.2020 ja se on viety tiedoksi asunto- ja
kiinteistdlautakuntaan 17.6.2020. Aiemmassa tarveselvityksessa on
esitetty toteutusjarjestykseksi Havula, Varpula, lltala ja Juhlatalo.
Kuntotutkimusten ja sisailmariskien perusteella toteutusjarjestysta on
tarpeen muuttaa niin, etta heikoimmassa kunnossa oleva lltala ja
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Juhlatalo perusparannettaisiin ensimmaisend. Seuraavana toteutettaisiin
Varpula ja viimeisena Havula, joka on naista rakennuksista
parhaimmassa kunnossa.

Jarjestyksen muutoksella turvattaisiin terveellisemmat asumisen ja
tydympariston olosuhteet seka saavutettaisiin tilojen taloudellisempi
kayttokunnossa pitaminen.

Tiivistyskorjaukset ja kdyttdd turvaavat toimenpiteet

Rakennukset ovat keskenaan samankaltaisia, mutta niiden rakenteissa ja
kunnossa on joitakin eroavaisuuksia. Varpulassa ja lltalassa on
maarallisesti enemman riskirakenteita, joissa on havaittu laajempia
vaurioita.

Havulan kayttéonottoa voidaan jatkaa vahaisemmilla tiivistyskorjauksilla.
Varpulassa on tarpeen toteuttaa laajoja rakenteiden tiivistyskorjauksia ja
tilajarjestelyja rakennuksen kayton jatkamiseksi. lltalassa ja Juhlatalossa
toteutetaan tiivistysten sijaan muita kayttda turvaavia toimenpiteita,
koska kohde etenee ensimmaisena perusparannukseen.

Kaikissa rakennuksissa on tarve toteuttaa kayttda turvaavia
toimenpiteita, joita on jo osittain toteutettu. Tiloihin on tarve hankkia
ilmanpuhdistimia, puhdistaa ilmanvaihtokanavat, saataa ilmanvaihtoa,
peittda mineraalikuitujen lahteita seka tiivistaa lapivienteja ja rakenteiden
littymia. Kellarikerroksen tilojen kayttda tulee vahentaa.

Rakennusten olosuhteita arvioidaan sisdilmastotyéryhman toimesta.
Tyoryhma on yhteistydssa rakennusten kayttajan kanssa ehdottanut
rakennusten perusparannusjarjestyksen muutosta seka
tiivistyskorjauksia ja kayttda turvaavia toimenpiteita.

Toteutusjdrjestys ja vaistotilat

Koukkuniemen alueelle tammikuussa valmistunut Mannistén
uudisrakennus mahdollistaa muutot vuorollaan tiivistyskorjattavien
rakennusten valilla. Havulan asukkaiden muutot ovat jo kdynnissa ja
rakennus on tyhjentymassa. Kun Havula on tyhja, voidaan siella toteuttaa
tiivistyskorjaukset, jonka jalkeen se voi toimia Varpulan vaistétilana. Kun
Varpulan asukkaat ovat muuttaneet Havulaan, voidaan tiivistyskorjaukset
toteuttaa Varpulassa. Varpulan valmistuttua, se voi toimia lltalan
vaistotilana ja asukkaat voivat muuttaa sinne. lltalan kaytto jatkuisi
arviolta vuoden 2022 puolivaliin asti.

Perusparannukset on suunniteltu toteutettavaksi vaiheittain rakennus
kerrallaan. lltalan ja Juhlatalon perusparannus on suunniteltu ajoittuvan
vuosille 2022-2023, Varpulan vuosille 2024-2025 ja Havulan vuosille 2026-
2027. lltalan ja Juhlatalon kayttdonoton alustava ajankohta olisi vuoden
2023 lopussa, Varpula vuonna 2025 ja Havula vuonna 2027.

Investointi ja kdyttokustannukset
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Hankkeiden kustannukset on arvioitu uudelleen kuntoarvion tietojen
pohjalta. Koukkuniemen Havulan, Varpula, lltalan ja Juhlatalon
hankkeiden perusparantamisen kokonaiskustannusarvio on 38,208 milj.€
(alv 0%) jakautuen eri rakennuksiin seuraavasti:

Havula 10,92 miljoonaa €
Varpula 11,3 miljoonaa €
lltala 11,178 miljoonaa €
Juhlatalo 4,81 miljoonaa €.

Kustannusarvion tarkentaminen on nostanut hankkeiden kustannuksia
yhteensa 2,493 miljoonaa euroa. Rakennushankkeittain kustannusarvio
on noussut seuraavasti: Havula 565 000 euroa, Varpula 715 00 euroa,
lltala 1 053 000 euroa ja juhlatalo 160 000 euroa.

Toteutusjarjestyksen muutos muuttaa kustannusten ajoitusta, kun lltalan
jaJuhlatalo toteutetaan yhtena kokonaisuutena. Naiden yhteiskustannus
on noin 16 miljoonaa euroa.

Kustannusarvion pohjalta on kustakin ryhnmakodista laskettu asukkaalle
koituva kuukausivuokra. Tama merkitsee asukkaalle lltalassa noin 800
euron kuukausivuokraa, Varpulassa ja Havulassa noin 650 euron
kuukausivuokraa.

Sosiaali- ja terveyspalvelujen vuokrakustannuksiin tulee Juhlatalon vuokra
noin 319 000 € / vuosi seka Havulan, Varpulan ja lltalan kellarin aputilojen
vuokrakustannukset, jotka ovat yhteensa noin 300 000 € / vuosi.

Koukkuniemen kehittémissuunnitelmassa ja tarveselvityksessa esitetaan,
ettd seuraava kohde toteutetaan ilman ARA:n tukea. Menettely
mahdollistaa joustavamman asiakasvalinnan ja nopeatkin muutokset
palvelusisalldissa palvelutarpeen muuttuessa. llman investointitukea
toteutettava kohde olisi Havulan sijaan lltala ja juhlatalo. Varpulan ja
Havulan ryhmakotien osalta investointiavustusten hakeminen ratkaistaan
hankesuunnitteluvaiheessa.

Hyvinvointialueiden valmistelun vuoksi rakentaminen edellyttaa
poikkeusluvan hakemista sosiaali- ja terveysministeridlta.

Toiminnan kustannukset

Asukaspaikkojen vaheneminen alentaa toiminnan kustannuksia, samoin
kuin vanhainkotihoidon muuttuminen tehostetuksi palveluasumiseksi.
Tehostettu palveluasuminen on toimintakustannuksiltaan edullisempaa
kuin vanhainkotihoito. Nykyiseen toimintaan verrattuna tulevan
toiminnan kustannukset tulevat vdhenemaan taman rakennemuutoksen
myota.

Tiedoksi
Tuula Haapio, Mari Patronen, Anne-Mari Ahonen, Anniina Tirronen,
Marjut Lindell, Riitta H. Nieminen, Virpi Ekholm, Auli Heinava, Arto
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Huovila, Niko Suoniemi, Jyrki Miettinen, Anu Rajala, Petri Mdlsa, Jukka
Kauppinen, Antti Lakka, Tero Keisu, akila

Liitteet
1 Sotela 18.3.2021 Tarveselvitys_Havula_Varpula_lltala-paivitys 2021

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 23.3.2021 kaupungin internetsivulle
www.tampere.fi.

Paatds on lahetetty sahkdisesti 23.3.2021.

Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin internetsivulla www.tampere.
fi. Pyydettaessa ote toimitetaan liitteineen.

Muutoksenhakuviranomainen
Sosiaali- ja terveyslautakunta

Tampere
23.03.2021

Kalle Kaunisto
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
841

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



